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45 Wohnrecht oder Nutzniessung: Was ist besser?

Mein Mann ist verstorben, und
im Nachlass verbleibt unter an-
derem das Haus, in dem wir seit
unserer Heirat gelebt haben. Es
gehorte meinem verstorbenen
Mann, der es von seinen Eltern
geerbt hatte. Ich méchte im Haus
wohnen bleiben und frage mich,
ob fiir mich ein Wohn- oder Nutz-
niessungsrecht besser ist.

Damit der iiberlebende Ehegatte seine
bisherige  Lebensweise  beibehalten
kann, wird ihm auf seinen Antrag hin
am Haus oder der Wohnung, worin die
Ehegatten gelebt haben und die dem
verstorbenen Ehegatten gehért hat, die
Nutzniessung oder ein Wohnrecht zuge-
teilt. Das sieht Art. 219 Abs. 1 ZGB so
vor. Entscheidet sich der iiberlebende
Ehegatte fiir die Nutzniessung oder das

Wohnrecht, wird ihm das auf seine gii-
terrechtlichen Anspriiche angerechnet.
Damit ist auch gesagt, dass es eines gii-
terrechtlichen Anspruchs bedarf, um
das Wahlrecht iiberhaupt zu haben.
Hier soll es aber nicht um giiterrechtli-
che Fragen gehen, sondern um die Fra-
ge, worin sich denn das Nutzniessungs-
und das Wohnrecht unterscheiden.

Bei der Nutzniessung handelt es sich
um eine so genannte Personaldienst-
barkeit, ein beschrinktes dingliches
Recht. Die Nutzniessung beinhaltet das
Recht, bewegliche Sachen, Rechte, ein
Vermdgen oder ein Grundstiick einem
Eigentiimer gleich verwenden zu diir-
fen, obwohl er nicht Eigentiimer ist. Mit
anderen Worten hat der Nutzniesser
den vollen Genuss der Sache; dem Ei-
gentiimer verbleibt wdhrend der Dauer

der Nutzniessung nur das «nackte» Ei-
gentum. Der Nutzniesser darf eine Lie-
genschaft oder eine Wohnung somit
nutzen, verwalten und allféillige Ertréige
beziehen, darf somit die Immobilie
auch (fremd-}vermieten. Im Gegenzug
muss der Nutzniesser die Kosten fiir
den Unterhalt und die Bewirtschaftung
der Sache, die Zinsen fiir die darauf las-
tenden Schulden sowie die Steuern tra-
gen. Der Nutzniesser ist aber nicht
{Voll-)Eigentiimer und darf die Liegen-
schaft beispielsweise nicht verkaufen.
Der Eigentiimer eines Vermdgenswertes,
der mit einer lebenslinglichen Nutz-
niessung belastet ist, kann erst nach
dem Tod des Nutzniessers frei dariiber

verfiigen.

Das Wohnrecht ist eine eingeschrdnkte
Form der Nutzniessung. Wer das Wohn-

recht in einer Liegenschaft besitzl, darf
sie zwar selbst bewehnen, darf sie aber
nicht vermieten wie ein Nutzniesser.
Der Inhaber des Wohnrechts kommt fiir
den gewohnlichen Unterhalt, die Heiz-
und Nebenkosten sowie fiir kleinere Re-
paraturen auf. Ausgenommen davon
sind Schdden, die durch ordnungsge-
mdssen Gebrauch verursacht worden
sind. Fiir die Hypothekarzinsen und die
Versicherungsprdmien kommt beim
Wohnrecht der Eigentiimer der Woh-
nung auf. Versteuert wird der Eigen-
mietwert.

Zusammengefasst kann gesagt wer-
den, dass der Nutzniesser eine Stellung
hat, die dem Volleigentiimer nahe
kommt. Der Inhaber des Wohnrechts
dagegen hat die Stellung eines Mieters.
Eine Empfehlung abzugeben, fiir wen

nun das eine oder das andere besser ist,
wire vermessen. Denn dieser Entscheid
ist im Einzelfall zu fassen. Immerhin
kann gesagt werden, dass sich in der
Praxis die meisten, die sich in der ein-
gangs geschilderten Situation befinden,
fiir die Nutzniessung entscheiden. Die-
se stattet sie verglichen mit dem Wohn-
recht natiirlich mit noch mehr Sicher-
heit aus.

Abschliessend ist noch auf Art. 612a
ZGB hinzuweisen. Dabei handelt es
sich um das erbrechiliche Pendant
zum oben angesprochenen Art. 219
Abs. 1 ZGB. Nach Art. 612a ZGB be-
steht gar die Mbglichkeit, das Eigentum
(und nicht bloss Nutzniessung oder ein
Wohnrecht) an sich zu ziehen — gegen
Anrechnung an seinen Erbteil, versteht
sich!
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