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Wegen den behodrdlichen Mass-
nahmen zur Bekiampfung des Co-
ronavirus musste ich meinen
Coiffeursalon schliessen. Muss
ich meinem Vermieter trotzdem
noch Miete fiir den Salon bezah-
len?

Die Corona-Pandemie fithrt uns auch
im Bereich des Mietrechts auf Neu-
land, weshalb die Meinungen ausein-
andergehen, ob und gegebenenfalls in
welchem Umfang weiterhin Miete fiir
Geschidftsrdumlichkeiten bezahlt wer-
den muss. Ein Gerichtsentscheid zu
dieser Frage liegt ebenfalls noch nicht
vor, da sich die Gerichte bisher nie mit
einer vergleichbaren Situation befas-
sen mussten.

Sie haben als Mieter Anspruch auf eine
verhdltnismdssige Herabsetzung des
Mietzinses, wenn an der Mietsache ein
Mangel entsteht, den Sie nicht selber
zu verantworten haben. Ein Mangel
liegt vor, wenn dem Mietobjekt eine
vertraglich zugesicherte oder sich aus
dem vertraglichen Gebrauchszweck er-
gebende Eigenschaft fehit. Massgebend
fiir den Gebrauchszweck ist insbeson-
dere, was im konkreten Mietvertrag
vereinbart wurde. Es stellt sich also die
Frage, ob durch die behérdlich ange-
ordnete Betriebsschliessung am Miet-
objekt ein Mangel entstanden ist.

Die mieterfreundliche Rechisauffas-
sung geht davon aus, dass ein Mangel
vorliegt, da das Mietobjekt aufgrund
des behordlich angeordneten Be-

triebsverbots nicht mehr im Rahmen
des vertraglich vereinbarten Ge-
brauchszwecks genutzt werden kann.
Da die voriibergehende Betriebs-
schliessung nicht vom Mieter zu ver-
antworten ist, wird von Vertretern die-
ser Meinung angenommen, dass
dieser Mangel zu einem Herabset-
zungsanspruch fithrt. Je nachdem, ob
der Gebrauchszweck nur teilweise
(zum Beispiel Nutzung von Parkplatz,
Lager, Biiro weiterhin moglich) oder
gdnzlich weggefallen ist, wird von ei-
ner verhdlinismdssigen Reduktion
oder von einem kompletten Entfallen
des Mietzinses wihrend der Dauer des
Betriebsverbots ausgegangen.

Die vermieterfreundliche Rechisauf-
fassung sieht hingegen im behérdlich

angeordneten Betriebsverbot keinen
Mangel an der Mietsache seibst, da die-
ses Verbot nicht bloss das kenkrete
Mistobjekt, sondern als generelle An-
ordnung die gesamte entsprechende
Branche betrifft. Gemdss dieser Ansicht
kommt der Vermieter seiner Pflicht zur
Gebrauchsiiberlassung noch immer
vollumfdnglich nach, und das derzeiti-
ge Betriebsverbot wird als Betriebsrisiko
des Mieters angesehen. Aus diesem
Grund habe der Mieter keinen An-
spruch auf eine Mietzinsherabsetzung.

Um diese umstrittenen Fragen zu kld-
ren, hat der Bundesrat eine Task Force
eingesetzt. Diese sollte Losungsansdtze
fiir die Frage der Mieter von Geschdfts-
liegenschaften erarbeiten, die derzeit
aufgrund der bundesrdtlichen Corona-

Mietzinszahlung wihrend der Corona-Pandemie

Massnahmen keine oder reduzierte Ein-
nahmen erzielen. Am 8. April hat der
Bundesrat nun aber beschlossen, nicht
in die privaten Vertragsbeziehungen
zwischen Mietern und Vermietern ein-
zugreifen. Stattdessen fordert er die
Mietparteien dazu auf, gemeinsam
pragmatische Losungen zu finden. Ich
empfehle Ihnen daher, Kontakt mit
Ihrem Vermieter aufzunehmen, um eine
einvernehmliche Lésung (wie zum Bei-
spiel Anpassung, Stundung, Ratenzah-
lung oder Erlass der Mietzinse) zu fin-
den. Denn es ist davon auszugehen,
dass auch Ihr Vermieter ein Interesse
daran hat, dass Sie nicht etwa Konkurs
anmelden miissen, sondern dass das
Mietverhdltnis mit Ihnen ldngerfristig
weitergefithrt werden kann.
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