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Mein Mann und ich wollen uns
scheiden lassen. Wir sind je half-
tige Miteigentiimer des von uns
bewohnten Hauses — was passiert
damit?

Sowohl Sie als auch Ihr Mann kénnen
die Ubernahme des Hauses zu Alleinei-
gentum beanspruchen. Im Streitfall ent-
scheidet das Gericht zugunsten desjeni-
gen, der das grossere Interesse
nachweisen kann (also z. B. mit den ge-
meinsamen Kindern weiter darin woh-
nen will). Falls keiner von Ihnen das
Haus itbernehmen will oder kann, muss
es verkauft werden.

Ubernahme durch einen Ehegatten
Will ein Ehegatte das Haus zu Allein-
eigentum iibernehmen, stellt sich die
Frage, was er dem anderen fiir dessen
Miteigentumsanteil bezahlen muss.
Sofern man sich iiber den Wert des
Huuses einig ist, kann man diesen als

Grundlage nehmen. Andernfalls muss
eine Schatzung durch einen Experten
eingeholt werden.

Steht der Verkehrswert einmal fest, ist
anhand der urspriinglichen Finanzie-
rung zu kldren, wer welche Anspriiche
hat bzw. wie hoch die Ausgleichszah-
Iung des einen an den anderen ist.
Wurde das Haus ausschliesslich mit
Errungenschaftsvermégen finanziert,
besteht die Ausgleichszahlung im
hdlftigen  Nettoverkehrswert  (Ver-
kehrswert  abziiglich  Hypothekar-
schuld). Hat mindestens ein Ehegatte
Eigengutsvermégen (z. B. eine Erb-
schaft) ins Haus investiert, ist die Be-
rechnung wesentlich komplexer, und
es empfiehlt sich der Beizug einer An-
widltin. In einem strittigen Schei-
dungsprozess muss die Investition
von Eigengut belegt werden, was oft
aufwendig und schwierig ist. Es emp-
fiehlt sich auf jeden Fall, die entspre-
chenden Dokumente aufzubewahren.

Einbezug der Bank

Weil man zusammen mil dem Haus
auch die darauf lastenden Hypothekar-
schulden iibernimmt, sollte die Bank
frithzeitig  kontaktiert werden. Diese
muss ndmlich ihre Zustimmung zur Ent-
lassung des anderen Ehegatten aus der
Schuldpflicht erteilen. Die Bank nimmt
eine Tragbarkeitsberechnung vor, d. h.
sie priift, ob der iibernahmewillige Ehe-
gatte finanziell in der Lage ist, die Hypo-
thekarschuld und -zinsen alleine zu tra-
gen. Dabei spielt dessen Einkommen
eine wesentliche Rolle.

Aufschub Grundstiickgewinnsteuer
Durch die Ubertragung des Miteigen-
tumsanteils an den anderen Ehegatten
wird eine Grundstiickgewinnsteuer aus-
gelost. Diese kann aber, wenn beide ein-
verstanden sind, aufgeschoben werden.
Das bedeutet, dass der iibertragende
Ehegatte die Steuer nicht bezahlen muss,
sondern der iibernehmende diese Steuer

mif dem Miteigentumsanteil als latente
Schuld iibernimmt. Im Gegenzug wird in
der Regel die Hilfte der mutmasslichen
Grundstiickgewinnsteuer von der Aus-
gleichszahlung in Abzug gebracht.

Verkauf

Ubernimmt keiner der Ehegatten das
Haus, muss es verkauft werden. Der Net-
toverkaufserlés (Verkaufspreis abziiglich
Hypothek, Steuern und Verkaufskosten)
wird dann unter den Ehegatten aufge-
teilt, wobei sich das Teilungsverhdltnis
wie oben beschrieben nach Massgabe
der investierten Mittel (Errungenschaft/
Eigengut) bestimmt.

Beibehaltung Miteigentum

In Ausnahmefillen kann es angebracht
sein, itber die Scheidung hinaus Mitei-
gentiimer zu bleiben, z. B. wenn zwar
keiner der Ehegatten das Haus iiberneh-
men will (oder kann), man aber den Kin-
dern noch fiir eine begrenzte Zeit das

Scheidung: Was passiert mit dem Haus?

Aufwachsen im Haus erméglichen will.
Man regelt dann im Rahmen einer Schei-
dungsvereinbarung genau, wer im Haus
bleiben kann, wer welche Kosten tréigt,
wann mit den Verkaufshemiihungen ge-
startet und wie der Verkaufserlds aufge-
teilt wird.
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Schreiben Sie uns!

Haben Sie rechtliche Fragen, die
Sie und unsere Leser interessieren?
Im Ratgeber Recht erhalten Sie
Antworten zu Ihren Fragen aus den
Bereichen Vertriige, Familie/Erben,
Bauen, Arbeit und weiteren.

Schreiben Sie an Ratgeber Recht,
Surseer Woche AG, Unterstadt 22,
6210 Sursee, oder an redaktion@
surseerwoche.ch. RED
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