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«2 W |ch bin Inhaber ei-
nes kleinen Handwerksbetriebs,
der sich insbesondere auf Umbau-
ten von in die Jahre gekommenen
Immobilien spezialisiert hat. Be-
kanntlich sind die Baumaterial-
kosten in den letzten Monaten
stark angestiegen. Mein Betrieb
hat diverse Auftrige angenom-
men, als die Materialpreise noch
tiefer waren. Kann ich die Preisdif-
ferenz iiberwalzen?

Aufgrund des von Thnen geschilderten
Sachverhalts gehe ich davon aus, dass
Ihr Betrieb zu einem Zeitpunkt fiir
Auftréige offeriert hat, als sich die Ma-
terialkosten noch auf tieferem Preis-
niveau befunden haben, dass die Aus-
fithrung dieser Auftriige nun aber in
eine Zeit fillt, in welcher die Preise
stark erhéht sind. Nach meinen Infor-
mationen belaufen sich die Preisan-
stiege — abhéingig von der Materialart
— auf 30 bis 50 Prozent, teilweise gar

noch mehr. Es stellt sich daher die
Frage, wer diese massiven Preiserhd-
hungen zu tragen hat: Ist es der Unter-
nehmer oder ist es der Auftraggeber/
Besteller?

Wie immer ist es schwierig, eine sol-
che Frage allgemeingiiltig zu beant-
worten, zumal die Lésung des Prob-
lems massgeblich davon abhiingt, was
die beiden Parteien untereinander
konkret vereinbart haben. Die nach-
folgenden grundlegenden Uberlegun-
gen diirften aber dennoch in den
meisten Fiille von Bedeutung sein:

Der Unternehmer wird in der Regel
Fix- oder Pauschalpreise offerieren.
Nimmt der Besteller diese Offerte an,
ist der Vertrag geschlossen und der
Preis damit eigentlich fixiert. In die-
sem Fall wiiren Materialpreissteige-
rungen, die nach Vertragsschluss ein-
treten, vom Unternehmer zu tragen.
Denn der Besteller kénnte auf den

Preisen beharren, die ihm im Vertrag
versprochen worden sind. Immerhin
sieht das Werkvertragsrecht in Art.
373 Abs. 2 OR bei «ausserordentli-
chen Umstdnden, die nicht vorausge-
sehen werden konnten», vor, dass das
Gericht nach seinem Ermessen eine
Anpassung des Preises (oder gar die
Auflésung des Vertrags) bewilligen
kann.

Eine vergleichbare Regelung kennt
auch die oft in Werkvertréige itbernom-
mene SIA-Norm 118 in Art. 59. Aller-
dings sind die Hiirden fiir eine Preis-
anpassung sehr hoch: Es muss ein
Missverhdltnis zwischen der Leistung
des Unternehmers und dem vereinbar-
ten Preis entstehen. Dieses Missver-
hiiltnis muss «krass» sein, d. h. so
gross, dass es fiir den Unternehmer un-
zumuthar («unerschwinglich») wird.
Vor diesem Hintergrund ist nicht da-
von auszugehen, dass bei Preissteige-
rungen von ca. 30 Prozent von einem

so verstandenen « Missverhdltnis» aus-
zugehen ist. Dies ist selbst bei einer
50-prozentigen Erhéhung fraglich.

Als Zwischenfazit kann somit festge-
halten werden, dass die gewéhnlich
zur Verfiigung stehenden Regelungen
im vorliegenden Fall nicht helfen
diirften: Die Preissteigerung hat dies-
falls der Unternehmer zu tragen -
vollumfiinglich und alleine.

Abhilfe schaffen kénnte aber eine so
genannte  Preisanpassungsklausel,
die in Werkvertrdgen oft anzutreffen
ist. Darin vereinbaren die Parteien
zum Beispiel, dass «bereits» ein Preis-
anstieg von 20 Prozent zu Preisanpas-
sungen fiihrt. Solche Klauseln finden
sich im Werkvertrag oder in Allgemei-
nen Geschiiftsbedingungen, auf wel-
che der Werkvertrag verweist. Wie in
vielen anderen Fiillen zeigt sich auch
bei dieser Problematik: Ein sorgfilti-
ges, regelmiissig stattfindendes Ver-
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tragsmanagement lohnt sich - auch
fiir kleinere Unternehmungen.

Die eingangs gestellte Frage kann so-
mit wie folgt beantwortet werden: Die
héheren Materialpreise kénnen nicht
auf den Besteller iiberwiilzt werden,
es sel denn, es wurde eine Preisanpas-
sungsregelung vereinbart, die nun
zum Tragen kommt.

RATGEBER RECHT

Schreiben Sie uns!

Haben Sie rechtliche Fragen, die
Sie und unsere Leser interessieren?
Im Ratgeber Recht erhalten Sie
Antworten zu Thren Fragen aus den
Bereichen Vertrige, Familie/Erben,
Bauen, Arbeit und weiteren.

Schreiben Sie an Ratgeber Recht,
Surseer Woche AG, Unterstadt 22,
6210 Sursee, oder an redaktion@
surseerwoche.ch. RED
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