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Wir sind Eigentiimer eines Wohn-
hauses und mochten dieses aus-
bauen. Das geplante Projekt erfiillt
die Bauvorschriften der Gemeinde.
Allerdings lastet auf dem Grund-
stiick eine Dienstbarkeit aus den
50er-Jahren, die den Bau in der ge-
wiinschten Hohe verbietet. Gibt es
einen Weg, diese einseitig l6schen
zu lassen?

Dienstbarkeiten beschrinken den Ei-
gentiimer eines Grundstiicks in der
Ausiibung seiner Eigentumsrechte
zugunsten eines anderen Grund-
stiicks. In Threm Fall diirfen Sie zum
Beispiel nicht in der Héhe bauen, wie
es aufgrund der dffentlich-rechtli-
chen Baubestimmungen zuldssig
wiire. Es ist unerfreulich, wenn alte,
bislang kaum beachtete Dienstbar-
keiten ein aktuelles Bauprojekt ver-
unméglichen. Selange bei der Errich-
tung einer Dienstbarkeit jedoch keine
Befristung vereinbart worden ist, be-

hilt sie ihre Geltung grundsdtzlich
auf unbestimmte Dauer. Fiir die in-
volvierten Grundeigentiimer besteht
allerdings jederzeit die Mdéglichkeit,
die Aufhebung oder Abdnderung der
Dienstbarkeit (meist gegen ein Ent-
gelt) gemeinsam zu vereinbaren.

Einseitige Ablésung

Das Gesetz erlaubt zudem die Ablé-
sung einer Dienstbarkeit durch das
Gericht. Voraussetzung ist, dass eine
Dienstbarkeit fiir das berechtigte
Grundstiick alles Interesse verloren
hat. Um dies festzustellen, miissen re-
gelmiissig die Beweggriinde ermittelt
werden, auf denen die Errichtung der
Dienstbarkeit basierte. Bei einer Mitte
des letzten Jahrhunderts vereinbarten
Dienstbarkeit, wie der vorliegenden,
kann dies schwierig werden. Allen-
falls bringt der beim Grundbuchamt
hinterlegte Beleg zur Begriindung der
Dienstbarkeit néhere Hinweise. Lisst
sich jedoch nicht mehr feststellen,

welche Motive fiir die Errichtung einer
Dienstbarkeit  massgebend  waren,
muss gemiiss der Rechtsprechung an-
genommen werden, die Parteien hiit-
ten mit der Errichtung der Dienstbar-
keit denjenigen Zweck verfolgt, der
sich aufgrund der damaligen Verhilt-
nisse aus den Bediirfnissen der Benut-
zung des herrschenden Grundstiicks
verniinftigerweise ergab.

Abhiingig von den konkreten Um-
stinden fdllt bei Dienstbarkeiten mit
Héhenbeschrinkungen etwa die Er-
haltung der Aussicht des berechtig-
ten Grundstiicks in Betracht. Das In-
teresse kénnte in diesen Fillen etwa
dann verloren gegangen sein, wenn
die Aussicht des Grundstiicks bereits
aufgrund anderer zwischenzeitlich
entstandener Gebidude komplett ver-
baut worden ist.

Ablosung bei Missverhiltnis
Ist das Interesse des berechtigten
Grundstiicks zwar noch vorhanden,

im Vergleich zur Belastung aber von
unverhdltnismissig geringer Bedeu-
tung, so kann die Dienstharkeit gegen
eine Entschidigung ganz oder teilwei-
se abgelést werden. Das Missverhiilt-
nis kann sich aus der Abnahme des
urspriinglich  verfolgten Interesses
oder der Zunahme der Belastung fiir
das verpflichtete Grundstiick ergeben.
Das Anwachsen der Belastung darf
aber nicht auf Griinde zuriickgehen,
die vom Eigentiimer des belasteten
Grundstiicks selbst herbeigefiihrt wor-
den sind. Sonst hitte es dieser unter
Umstdnden in der Hand, das fiir die
Abldsung der Last nétige Missverhdlt-
nis der Interessen selber zu schaffen.
Das eine Bauhéhenbeschrédankung mit
Blick auf ein geplantes Projekt plétz-
lich aktuell wird, begriindet aller-
dings keine Mehrbelastung. Vielmehr
erfiillen Dienstbarkeiten, die Baube-
schréinkungen zum Inhalt haben, ih-
ren Zweck gerade erst in diesen Fiil-
len.

Kann ich alte Dienstbarkeiten loschen lassen?

RATGEBER RECHT
Schreiben Sie uns!

Haben Sie rechtliche Fragen, die
Sie und unsere Leserinnen und
Leser interessieren? Im Ratgeber
Recht erhalten Sie Antworten zu
Thren Fragen aus den Bereichen
Vertrige, Familien/Erben, Bauen,
Arbeit und weiteren.

Schreiben Sie an Ratgeber, Sur-
seer Woche AG, Unterstadt 22,
6210 Sursee, oder an redaktion@
surseerwoche.ch. RED

Sofern also das berechtigte Grund-
stiick sein Interesse an der Héhenbe-
schrénkung nicht endgiiltig verloren
hat, ist hier eine Vereinbarung mit
dem Berechtigten zu empfehlen.
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