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Surseer Woche vom 29. Juni 2023

Ich habe von meinem Vermieter
einen Brief erhalten, wonach die
Miete erhéht wird. Darf er das
oder kann ich mich wehren?

Am 1. Juni 2023 wurde der Referenz-
zinssatz erstmmals seit 2008 wieder er-
héht, und zwar veon 1,25 auf 1,5 Pro-
zent. Beim Referenzzinssatz handelt
es sich um den Durchschnittszins-
salz, mit dem die Hypotheken auf
schweizerischen Liegenschaften ver-
zinst sind. Er stellt damit ein wichti-
ger Kostenfaktor fiir den Mietzins dar.
Einige Vermieter haben die Erhéhung
zum Anlass genommen, die Mietzin-
se zu erhdhen. Das ist grundsitzlich
zuliissig, bedeulet aber nicht, dass
jede Erhéhung berechtigt ist.

Die Erhéhung des Referenzzinssalzes
kann nur dann eine Mietzinserhi-
hung rechtfertigen, wenn der bisheri-
ge Mietzins tatsichlich auf einem tie-
feren Referenzzinssatz beruhte. Um
herauszufinden, welcher Referenz-

zinssatz Ihrem Mietzins zugrunde
liegt, miissen Sie Ihren Mietvertrag
konsultieren. Steht dort ein tieferer
Referenzzinssatz oder wurde Ihr
Mietzins in den vergangenen Jahren
aufgrund der Senkungen jeweils nach
unten angepasst, ist der Vermieter be-
rechtigt, den Mietzins zu erhéhen.
Steigt der Referenzzinssatz um 0,25
Prozent, darf der Mietzins um 3 Pro-
zent erhéht werden. Zu beachlen ist
aber, dass der Vermieter den Mietzins
nicht erhéhen darf, wenn die in der
Vergangenheit erfolgten Senkungen
nicht an die Mieter weilergegeben
wurden, Sie also nicht von den tiefe-
ren Kosten profitiert haben.

Anpassung an Teuerung maoglich

Méglicherweise hat Ihr Vermieter die
Erhéhung des Referenzzinssatzes
auch gleich genutzt, um den Mietzins
aufgrund der Teuerung nach oben
anzupassen. Auch das ist grundsdlz-
lich zuldssig. Diesbeziiglich darf der

Vermieter den Mietzins um héchstens
40 Prozent der Steigerung des Lan-
desindexes der Konsumentenpreise
erhéhen. Ist der Landesindex der
Konsumentenpreise also im Vergleich
zum Zeitpunkt, an dem Ihr Mietzins
festgelegt wurde, beispielsweise umn
10 Prozent gestiegen, darf die Miete
um 4 Prozent erhéht werden. Der
Mieterinnen- und  Mieterverband
stellt online einen Rechner zu Verfii-
gung, mit dem ermittelt werden kann,
ob die Erhéhung diesen Anforderun-
gen enlspricht.

Erhéhung auf Kiindigungstermin

Die Erhéhung darf zudem erst auf
den nichstmdéglichen Kiindigungster-
min erfolgen. Auch hier miissen Sie
in Ihrem Mietvertrag nachschauen,
was Sie in Sachen Kiindigungsfristen
und -termine vereinbart haben. So-
fern Sie nichts anderes vereinbart ha-
ben, gilt die gesetzliche Mindestfrist
von drei Monaten. Das heisst, der

Mietzins kann frithstens per Oktober
2023 erhsht werden. Die Erhéhung
muss zwingend mit dem amtlichen
Formular mitgeteilt und begriindet
worden sein.

Ungerechtfertigte Erhohung

Wenn Sie nach dem Gesagten davon
ausgehen, dass die Mietzinserhéhung
ungerechtfertigt erfolgte, kénnen Sie
die Erhohung innert 30 Tagen anfech-
ten. Diese Frist beginnt ab dem Tag,
an dem Ihnen die Erhéhung mitge-
teilt wurde. Die Anfechtung ist an die
Schlichtungsbehérde  zu  richten.
Nachdem die Schlichtungsbehérde
die Anfechtung erhalten hat, wird sie
den Vermieter dariiber informieren
und zu einer Schlichtungsverhand-
lung vorladen.

In vielen Fillen wird anlisslich der
Verhandlung eine Lésung gefunden.
Das Schlichtungsverfahren ist kos-
tenlos. Falls anlisslich der Verhand-
lung keine Einigung erzielt werden
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Haben Sie rechtliche Fragen, die
Sie und unsere Leserinnen und
Leser interessieren? Im Ratgeber
Recht erhalten Sie Antworten zu
Thren Fragen aus den Bereichen
Vertrige, Familien/Erben, Bauen,
Arbeit und weiteren.

Schreiben Sie an Ratgeber, Sur-
seer Woche AG, Unterstadt 22,
6210 Sursee, oder an redaktion@
surseerwoche.ch. RED

kann, erhalten Sie die Klagebewilli-
gung. Damit kénnen Sie die Sache
ans Gericht weiterziehen, wobei es
sich spitestens dann empfiehlt, juris-
tische Unterstiitzung einzuholen.
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