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4, Pauschalpreis — vermeintliche Gewissheit?

Ich haben mit meiner Frau ein
Haus gebaut. Mit unserem Gene-
ralunternehmer haben wir einen
Pauschalpreis vereinbart, um si-
cher zu sein, dass wir nicht am
Schluss «Uberraschungen» erle-
ben werden. Genau solche Uber-
raschungen werden seitens des
Generalunternehmers nun gel-
tend gemacht. Er fordert, fiir
Mehrkosten entschiadigt zu wer-
den. Miissen wir diese trotz Pau-
schalpreis bezahlen?

Um einige Begriffe zu kldren und
Missverstindnisse zu vermeiden, sol-
len zuerst die verschiedenen Arten,
den Werklohn festzulegen, kurz er-
liutert werden: Festpreis: Die Preise
einzelner Leistungen werden festge-
setzt. Am Schluss werden die Mengen
der einzelnen Leistungen «ausgemes-
sen» und so die geschuldete Vergii-
tung ermittelt. Pauschalpreis: Es wird

ein fester Geldbetrag fiir eine einzel-
ne Leistung, einen Werkteil oder ein
ganzes Werk vereinbart, der (anders
als beim Einheitspreis) nicht mehr
von der effektiv erbrachten Menge ab-
hingt. Regiepreis: Hier wird die Be-
zahlung nach dem Aufwand be-
stimmt. Es werden somit Regieansiitze
fiir Arbeitsstunden und Material ver-
einbart.

Anpassung bei Bestellungsdanderung
Zuriick zum Pauschalpreis: Vereinba-
ren die Parteien einen Pauschalpreis,
so ist der Unternehmer verpflichtet,
das Bauwerk zu diesem Preis zu erstel-
len, unabhdngig davon, wie gross sein
Aufwand dafiir ist. Inmerhin sind Aus-
nahmen méglich: bei mangelhaften
Angaben in den Ausschreibungsunter-
lagen, bei ausserordentlichen Umstdn-
den, bei Bestellungsinderungen und
bei der Verletzung von Mitwirkungs-
pflichten durch den Bauherrn. Am

hiufigsten sind Abweichungen vom ur-
spriinglich vereinbarten Preis auf Be-
stellungsdnderungen zuriickzufiihren.

Die SIA-Norm 118, ein oft verwende-
les privates Regelwerk, sieht vor, dass
der Bauherr durch Weisungen oder
Anderungen von Plinen verlangen
kann, dass der Unternehmer Leistun-
gen, zu welchen er durch den Werk-
vertrag verpflichtet ist, auf andere Art
als vereinbart, in grésseren oder klei-
neren Mengen oder iiberhaupt nicht
ausfiithrt. Der Gesamicharakter des
auszufithrenden Werks darf indessen
nicht verdndert werden. Ebenfalls
kann der Bauherr auch im Vertrag
nicht vorgesehene Leistungen ausfiih-
ren lassen. Fiir solche Anderungen
sind Nachlragspreise zu vereinbaren.

Arbeit in Regie ausfiihren lassen

Kénnen sich die Parteien iiber den
Nachtragspreis nicht einigen, so ist
die Bauleitung befugt, die Arbeit in

Regie ausfiithren zu lassen oder unter
voller Schadloshaltung des Unterneh-
mers an einen Dritlen zu vergeben.
Ohne Vereinbarung zwischen Bauherr
und Unternehmer erfolgt die Vergii-
tung des Unternehmers bei einseiligen
Bestellungsinderungen somit nach
Aufwand, was korrekt ist, zumal der
Bauherr Bestellungsinderungen ein-
seitig anordnen kann. Um Streitigkei-
ten zu vermeiden, sollte im Werkver-
trag ein so genannter « Genehmigungs-
vorbehalt» vorgesehen sein. Wird eine
Bestellungsinderung ausgefiihrt,
ohne dass der Bauherr diese geneh-
migt hat, muss er sie nicht bezahlen.

Wenn angeordnet, Vergiitung notig

Wenn Sie, wie Sie schildern, somit mit
Mehrkosten konfrontiert sind, stellt
sich die Frage, ob Sie Mehrleistungen
angeordnel oder Beslellungsiinderun-
gen veranlasst haben. Wenn ja, miis-
sen sie diese vergiiten. Wenn nein, ist
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Schreiben Sie uns!

Haben Sie rechtliche Fragen, die
Sie und unsere Leserinnen und
Leser interessieren? Im Ratgeber
Recht erhalten Sie Antworten zu
Ihren Fragen aus den Bereichen
Vertrdge, Familien/Erben, Bauen,
Arbeit und weiteren.

Schreiben Sie an Ratgeber, Sur-
seer Woche AG, Unterstadt 22,
6210 Sursee, oder an redaktion@
surseerwoche.ch. RED

kein Grund ersichtlich, weshalb von
der Pauschale abgewichen werden
kann. Diesfalls empfehle ich, die Zu-
satzrechnung nicht zu bezahlen.
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