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P Darf ich Baueinsprachen «auskaufen»?

Ein Nachbar blockiert regelmais-
sig Bauvorhaben in der Nachbar-
schaft. Nun erhob er auch gegen
den von mir geplanten Anbau Ein-
sprache. Er hat dabei durchbli-
cken lassen, dass er diese auf
Zahlung einer Geldsumme wieder
zuriickziehen wiirde. Ist das iber-
haupt zuldssig?

Einsprachen kénnen eine erhebliche
Verzégerung des Bauvorhabens be-
deuten, besonders wenn sich mehrere
Instanzen damit befassen miissen.
Dabei fillt oft auch ein finanzieller
Mehraufwand an. Es ist daher nahe-
liegend, den Einsprecher mit einer
einmaligen Zahlung zum Riickzug
bewegen zu wollen. Geht die Initiati-
ve hierzu vom Bauherren aus, ist dies
meist unproblematisch. Erfolgt das
Angebot jedoch nicht freiwillig oder
verlangt der Einsprecher fir den
Riickzug seiner Einsprache eine Ent-

schddigung, stellen sich verschiede-
ne Fragen.

Sittenwidrige Vertriage

Der entgeltliche Verzicht auf ein
Rechtsmittel im Bauverfahren kann sit-
tenwidrig sein, womil der Vertrag nich-
tig ist. Dies ist im Wesentlichen dann
der Fall, wenn die Baueinsprache
durch den Nachbarn nicht aus schulz-
wiirdigen Interessen erfolgt. So ist etwa
eine Entschidigung zum Ausgleich ei-
ner mit dem Bauvorhaben verbunde-
nen Beeintrdchtigung des Nachbar-
grundstiicks zuldssig. Unsittlich ist
hingegen eine Einsprache, die inhalt-
lich aussichtslos ist. Die Einsprache
wird nur zur Verzégerung erhoben und
die geltend gemachten Anspriiche ha-
ben bei ndherer Betrachtung keine
Chance. Ein Enlgelt dient in diesen
Fillen allein der Verhinderung des
Schadens aufgrund der Verlingerung
des Bewilligungsverfahrens. Trotz der

Unsittlichkeit sind Bauherren hiufig
bereit, eine Summe zu bezahlen, um
den Einsprecher zum Riickzug zu be-
wegen.

Maoglichkeit der Riickforderung

Das geleistete Entgelt kann jedoch un-
ter Umstinden zuriickgefordert wer-
den. In den Fillen der Sittenwidrigkeit
- also der Entschddigung zum Riickzug
einer aussichtlosen Einsprache - be-
steht aufgrund der Nichtigkeit des Ver-
trages keine Grundlage fiir die Zah-
lung. Der Riickforderungsanspruch
richtet sich daher nach den Regeln der
ungerechtfertigten Bereicherung: Die
Zahlung darf nicht freiwillig geleistet
worden sein. Vielmehr muss eine
Zwangslage des Bauherren vorliegen.
Er hat dabei nachzuweisen, dass er un-
zumutbare Nachteile in Kauf hitte
nehmen miissen, die er nur iiber eine
Zahlung an den Einsprecher abwenden
konnte. Die Rechtsprechung hat die

Hiirden hierfiir sehr hoch gesetzt. Die
Zahlung eines Betrages, um eine einfa-
che Bauverzégerung zu verhindern,
reicht nicht aus. Es ist aufzuzeigen,
wie aus dieser Verzdgerung substanzi-
elle Nachteile erwachsen. Von wem die
Initiative fiir eine Entschddigung aus-
geht, ist nicht entscheidend, kann aber
ein Indiz fiir die Unsittlichkeit bezie-
hungsweise eine Zwangslage sein.

Ahnliche Probleme stehen einer Riick-
forderung unter dem Titel der «Uber-
vorteilung» im Weg, also beim offenba-
ren Missverhiilinis zwischen Leistung
und Gegenleistung. Auch hier wird
unter anderem eine Notlage verlangt,
wonach der Abschluss des ungiinsti-
gen Vertrages gegeniiber der Inkauf-
nahme ansonsten drohender Nachteile
das kleinere Ubel darstelll. Vorausge-
selzt bleibt eine starke Bedringnis.

Im von Thnen geschilderten Fall deutet
einiges darauf hin, dass ein unsittli-
cher Vertrag vorliegen kénnte. Eine
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Schreiben Sie uns!

Haben Sie rechtliche Fragen, die
Sie und unsere Leserinnen und
Leser interessieren? Im Ratgeber
Recht erhalten Sie Antworten zu
Ihren Fragen aus den Bereichen
Vertrige, Familien/Erben, Bauen,
Arbeit und weiteren.

Schreiben Sie an Ratgeber, Sur-
seer Woche AG, Unterstadt 22,
6210 Sursee, oder an redaktion@
surseerwoche.ch. RED

Zahlung gegen Riickzug der Einspra-
che kénnten Sie aber nur beim Nach-
wels einer Zwangslage zuriickfordern.
Sie hdtten zu beweisen, dass Sie die
Zahlung zur Abwendung bedeutender
Nachteile geleistet haben.
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